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OSAKASSOPIMUS
KIINTEISTO OY PORMESTARINLUODON KESKUS

1 OSAPUOLET
Porin kaupunki (jaliempana "Kaupunki”)
Porin evankelis-luterilainen seurakuntayhtyma (jaliempana "Kirkko")
Kiinteistd Oy Pormestarinluodon keskus (jéljempana "Yhtig")

jaliempana kukin erikseen "Osapuoli” ja kaikki yhdessa "Osapuolet”

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Porin kaupunki on vuoden 2020 kuluessa hankkinut omistukseensa muut kuin
Kirkon omistamat Yhtion osakkeet tarkoituksenaan kehittda Pormestarinluodon
aluetta ja varmistaa vahittdiskaupan keskeytykseton jatkumo ko. alueella. Osapuolet
tiedostavat Yhtién rakennusten korjausvelan, joka eri rakennuksissa on erilainen.

Osapuolten tavoitteena on hoitaa Yhtiota siten, ettd omistuksen kautta. Osapuolten
rakennuksissa harjoittamat toiminnat mahdollistuvat ja toisaalta, etta jaljelle jadvien
rakennusten kunto sailyy asianmukaisena.

Yhtio on keskinainen kiinteistdosakeyhtié. Osapuolet ovat neuvotelleet jarjestelyn,
missé kahdessa vaiheessa puretaan kaksi Porin kaupungin hallitsemaa rakennusta.
Osakeluettelon mukainen ns. kerho- ja koulurakennus puretaan ensivaiheessa
(huoneistot 8-10), tavoitteena vuoden 2021 aikana, ja kaupparakennus (huoneistot
3-7) tavoitteena vuoden 2022 aikana. Purettavien rakennusten osakkeet
mitatéidaan ja yhtidjarjestys muutetaan purkamisten mydtd vastaamaan todellista
tilannetta.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan toisiaan ja Yhti6té kohtaan rehellisesti
tavoitteenaan Yhtion etu suhteutettuna Osapuolten omaan etuun
oikeudenmukaisesti, tasapuolisesti ja noudattaen hyvaa liikketoimintatapaa.
Téman sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten yhteistoiminnasta
Yhtiossa, Yhtién osakkeiden omistuksesta, Yhtidon toiminnan jarjestamisesta,
kehittdmisesta ja hallinnosta sekéd Osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista
Yhtioon ja toisiinsa ndhden.

3 OMISTUSSUHTEET YHTIOSSA

Yhtion osakepadoma on 733.000 markkaa. Yhtidlld on ennen sovitun jarjestelyn
toteutusta 733 osaketta. Jokainen osake tuottaa yhden (1) &anen yhtiokokouksessa.
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Kaupunki ja kirkko omistavat yhdessa Yhtion kaikki osakkeet (nrot 1-
733).

Kiinteistékehityksen vaiheen 1 jalkeen tulevat Kaupungin omistamat osakkeet nrot
501-733 mitatoidyiksi. Osakkeet 1-151 oikeuttavat hallitsemaan jaljelle jdavassa
rakennuksessa ns. koulupuolen. Osakkeet 152-211 oikeuttavat hallitsemaan ko.
rakennuksen kerhopuolen ja asunnon. Lisaksi jéljelle j&4 vaiheessa 1 Kaupungin
hallinnassa oleva kaupparakennus (osakkeet 212-500), joka tulee vaiheessa 2
purettavaksi, minka jalkeen nama osakkeet mitatdidaan.

Siten kehitysprojektin paatyttya, alustavan aikataulun mukaan vuoden 2022
kuluessa, jaljelle jaavat osakkeet 1-211. Talléin Porin kaupunki omistaa osakkeet 1-
151 (noin 72% osakekannasta) ja Kirkko omistaa osakkeet nrot 152-211 (noin 28%
osakekannasta).

4 SOPIMUKSEN SUHDE YHTION YHTIOJARJESTYKSEEN JA OSAKEYHTIOLAKIIN

Osapuolet toteavat, ettd tdma sopimus on Osapuolten osalta ja niiden valisessa
suhteessa ensisijainen Yhtion yhtitjarjestykseen ja kulloinkin voimassa olevaan
osakeyhtidlakiin ndhden siltd osin, kuin tdma sopimus sisaltd3 niiden kanssa
ristiriitaisia maarayksia.

5 TOIMINTA JA RAHOITUS

Kiinteistokehitysprojektin ensimmainen vaihe on tarkoitus rahoittaa Yhtién
kassavaroin. Tama kasittdd seka rakennuksen purkamisen ett3 tontin saattamisen
parkkialueeksi, joka vuokrataan Keskolle kaupan parkkialueeksi, etta leikkikentan
toteuttamisen 1&hinnd seurakunnan kerhotoimintaa ja alueen lasten ulkoilua
ajatellen. Kaupunki sitoutuu rahoittamaan Yhtiota vaiheen 1 osalta silti osin, kuin
Yhtion kassavarat eivat mahdollisesti riita vaiheen toteuttamiseen. Rahoituksen
toteuttamistapa maaritellaan mychemmin.

Kaupunki sitoutuu rahoittamaan Yhtiota vaiheen 2 eli kaupparakennuksen
purkamisen siltd osin, kuin Yhtion kassavarat eivat mahdollisesti riitd vaiheen
toteuttamiseen. Rahoituksen toteuttamistapa maaritelldan myéhemmin.

Yhtié vuokraa kehitysprojektin aikana rakennettavaa pysakdintialuetta Keskolle
alustavan suunnitelman mukaan noin 10€/parkkipaikka/kk hintaan. VVuokra ei sisalla
pysakaintialueen hoitokuluja, jotka jaavat Keskon vastuulle. Parkkipaikkoja
vuokrataan Keskon kéyttodn noin 30 kappaletta.
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6 PAATOKSET

Yhtién kirjanpito hoidetaan hyvan kirjanpitotavan edellyttamalla tavalla. Yhtio tuottaa
tilinpaatdksen kahden kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta lukien ja kopio
siita toimitetaan kullekin Osakkaalle viivyttelematta sen valmistuttua.

Yhtio ottaa omaisuudelleen asianmukaiset vakuutukset. Vakuutuksia ja
vakuutusmaaria on tarkistettava vuosittain.

Osapuolet sitoutuvat noudattamaan Kiinteistoliiton kulloinkin voimassa olevaa
toimitilojen vastuunjakotaulukkoa.

Osapuolet sitoutuvat danestamaan ja osallistumaan yhtickokouksiin ja hallitusten
kokouksiin sekd kaikkiin muihin tilaisuuksiin sen mukaisesti, ettd sopimuksessa
sovitut tavoitteet tayttyvat.

7 HALLITUKSEN JASENTEN NIMEAMINEN

Osapuolet sopivat, ettd hallituksessa on viisi jasenta. Kaupunki nime&a kolme ja
Kirkko kaksi jasenta. Hallituksen puheenjohtaja on yksi Kaupungin nimeamista
hallituksen jasenista. Tama sopimusehto tulee voimaan vuoden 2021
syysyhtidkokouksessa, jossa hallituksen jasenet valitaan edelld sovitun mukaisesti.

8 TALOUDELLISET TAVOITTEET

Osapuolet pyrkivat siihen, etta Yhtion osakkeiden arvo nousee vuosittain ja kehittyy
tuloksellisesti. Yhtidn taloudenpidossa pyritadn mahdollisimman hyvaan
kustannustehokkuuteen kuitenkin siten, etta tilat ja tarvikkeet pysyvét hyvassa ja
siistissad kunnossa.

9 OSAKKEIDEN LUOVUTUS

9.1 Luovutus

9.2 Lunastusoikeus

Osapuolet sopivat, ettd Osapuolilla ei ole ilman toisten Osapuolten etukateista
kirjallista suostumusta oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa tai pantata omistamiaan
Yhtion osakkeita tai niiden osuuksia.

Luovutustilanteessa Osapuolella on oikeus lunastaa luovuttavan Osapuolen kaikki
osakkeet. Lunastuksessa noudatetaan lunastushintana osakkeen kédypaa hintaa.
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10 MUUTOSTEN TEKEMINEN SOPIMUKSEEN

Muutokset tdhén sopimukseen edellyttavat kaikkien Osapuolten hyviksynnin ja
allekirjoituksen ollakseen sitovia.

11 SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Tama osakassopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Osakassopimus on voimassa Osapuolen kohdalta osakkeiden tai
niiden osuuden luovutukseen saakka.

Mikali osake vaihtaa omistusta Osapuolten hyvaksymalla tavalla, on uuden
osakkeenomistajan sitouduttava hyvaksymaan tdman osakassopimuksen ehdot
oikeuksineen ja velvollisuuksineen sekd mahdollisesti tehtdvine muutoksineen.

Taman osakassopimuksen ehtojen vastainen osakkeiden luovutus ei vapauta
luovuttajaa osakassopimuksen mukaisista velvoitteista.

12 SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

13 ERIMIELISYYDET

T&té sopimusta ei voida siirtda iiman kaikkien Osapuolten kirjallista
suostumusta

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Téméan sopimuksen patevyytts,
soveltamista tai tulkintaa koskevat erimielisyydet ratkaistaan yhden (1) valimiehen
valimiesmenettelyssa. Mikali Osapuolet eivat paase yksimielisyyteen valimiehen
valinnasta, valimiehen valitsee Keskuskauppakamarin vélityslautakunta.
Valimiesmenettelyssd noudatetaan kyseisen lautakunnan s&antsja.
Valimiesmenettely pidetdan Porissa suomen kielella.
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14 SOPIMUSKAPPALEET

Tata Sopimusta on laadittu kolme (3) samasanaista kappaletta, yksi (1)
kullekin Osapuolelle ja yksi (1) Yhticlle.
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Lauri Kilkkt
toimialajohtaja, Elinvoima- ympéristétoimiala
Porin kaupunki

yhteisen kirkkoneuvssten puheenjohtaja
Porin ev.lut. seurakuntayhtyma

eva uusimakli

hallinto-, talous- ja henkiléstopalveluiden
paallikko

Porin ev.lut. seurakuntayhtyma

Allekirjoittanut Yhtid on tutustunut tdhan sopimukseen ja sitoutuu noudattamaan
sopimuksen maarayksia siind maarin kuin ne koskevat Yhtitta.

Paikka ja aika kuten ylla

Kiinteistdo Oy Pormestarinluodon keskus

Hannu Koski
toimitusjohtaja






